SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE DELMIRO GOUVEIA
RUA DA INDEPENDENCIA 114 — BAIRRO CENTRO
CNPJ: 13.987.767/001-06

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente a inexigibilidade de licitagao para celebragao de contrato
de locagdo de imovel para funcionamento do Centro de Atendimento Educacional e Clinico

Mireta Vieira Batalha — “CLINICA ESCOLA”.

1.2 Imovel levantado conforme Estudo Técnico Preliminar;

VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNID | QUANT. | MENSAL DO TOTAL
ALUGUEL ANUAL

Locagio de imovel NAO RESIDENCIAL
situado a Rua E, n° 13, Bairro Eldorado,
proximo a feira livre, Delmiro Gouveia/AL,
CEP  57480-000.  PRORIETARIA:
ROSINEIDE SOARES DOS SANTOS,
CPF: 103.560.208-35

RS

MES 12 R$ 3.000,00 36.000,00

1.3. Prazo do contrato: O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da
data de sua publicagdo, nos termos dos artigos 94 e 105 da Lei n°® 14.133/2021, admitindo-

se prorrogac¢ao nos termos da legislacdo vigente.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 Conforme Estudo Técnico Preliminar, justifica-se a contratagdo devido a necessidade
de assegurar a continuidade do funcionamento do Centro de Atendimento Educacional e
Clinico Mireta Vieira Batalha, unidade especializada destinada ao atendimento educacional
e clinico complementar dos estudantes da rede publica municipal. Atualmente, o Centro
opera em imovel localizado na Rua E, n° 13, Bairro Eldorado, cuja locagao foi formalizada

sob a vigéncia da Lei n° 8.666/1993, legislagao revogada.

2.2. Com a plena vigéncia da Lei n° 14.133/2021, torna-se indispensavel adequar a
contratacdo a nova normativa, garantindo seguranga juridica e regularidade administrativa.
A manutenc¢do dos servicos prestados pelo Centro é essencial, pois envolve atendimento
multidisciplinar, Atendimento Educacional Especializado (AEE), suporte clinico e
pedagogico, atividades terapé€uticas e outras acdes indispensaveis aos estudantes com

demandas especificas.
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2.3. A impossibilidade de descontinuidade das atividades impde a necessidade de nova
contratagdo, seja para permanéncia no imoével atual, caso este atenda plenamente aos
requisitos técnicos, ou para celebracdo de contrato de locagdo de imovel alternativo que
possua estrutura compativel ou superior. Dessa forma, o problema central consiste em
viabilizar espago fisico adequado para assegurar a continuidade e o aprimoramento dos
servigos educacionais e clinicos oferecidos, eliminando riscos de interrupg¢ao e garantindo

conformidade legal e administrativa no ambito municipal.

2.4. A contratacdo encontra-se prevista no Plano de Contratagdes Anual 2026 do Municipio
de Delmiro Gouveia, na planilha anexa a pasta EDUCACAO, no item classificado como
“SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO”,
descri¢gao “Clinica Escola”, o que confirma sua previsdo formal de planejamento e o
alinhamento com as diretrizes de governanga previstas na legislagdo de contratacdes
publicas. PCA 2026 disponivel no link

https://transparencia.delmirogouveia.al.gov.br/licitacoes/planoanual.php.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E JUSTIFICATIVA DA
INEXIGIBILIDADE

3.1. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Conforme solugdes apresentadas em Estudo Técnico Preliminar e fundamentagdo acima
exposta, a solugdo selecionada consiste na INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para
celebragdo de contrato de locacdo do imédvel situado na Rua E, n® 13, Bairro Eldorado,
Delmiro Gouveia/AL, destinado ao funcionamento do Centro de Atendimento Educacional
e Clinico Mireta Vieira Batalha — Clinica Escola. A solu¢do contempla todas as etapas do
ciclo de vida da utilizacdo do imdvel, considerando os aspectos operacionais, funcionais,

de manutenc¢ao e de sustentabilidade.
A solugdo ¢ estruturada da seguinte forma:

a) Planejamento: A contratacdo consiste em locagdo, evitando custos iniciais elevados
de aquisi¢do ou reforma significativa; O imovel encontra-se totalmente adaptado as

necessidades pedagodgicas, clinicas e administrativas, dispensando intervencdes
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estruturais; A continuidade da locacao elimina despesas de mudanca, reinstalacao
de mobiliario, adequagdes elétricas, hidraulicas e actsticas.

b) Utilizagdo operacional: A disposi¢ao interna permite o atendimento multidisciplinar
simultaneo, garantindo privacidade e fluxos adequados entre ambientes; A
localizagdo central, proxima a vias de circulagdo e a feira livre municipal, facilita o
acesso didrio de estudantes, familias e servidores; Os ambientes j4 atendem as
exigéncias de sigilo profissional, acessibilidade, seguranca e salubridade.

¢) Manutencdo e conservagdo: A SEMED ficara responsavel apenas pela manutencao
ordinéria decorrente do uso, conforme previsto na legislacao civil e contratual; O
imovel ndo requer reformas estruturais, reduzindo significativamente custos
durante todo o periodo de vigéncia.

d) Desfazimento: Por se tratar de contrato de locacdo, o encerramento ndo implica
custos de alienagdo, descarte de bens ou desmobilizagdo complexa; A eventual
devolucao do imovel ao proprietario ocorrera sem necessidade de adequagdes ou
investimentos extraordinarios.

e) Aspectos de sustentabilidade e eficiéncia: O reaproveitamento de imovel ja
adaptado evita a geragdo de residuos e o consumo de materiais decorrentes de
reformas ou relocalizagdes; A localizagado central reduz deslocamentos, diminuindo
consumo de combustivel e emissdo de gases poluentes por parte de usuarios e
servidores; A continuidade no mesmo local melhora a eficiéncia do servigo publico,

evitando interrup¢do dos atendimentos e preservando vinculos com a comunidade.

A analise integral do ciclo de vida demonstra que a solu¢do adotada ¢ a mais econdmica,
eficiente e sustentavel, além de necessaria para assegurar a continuidade do atendimento

educacional especializado prestado pela SEMED
3.2. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

As contratacdes realizadas pelos o6rgdos e entidades da Administracdo Publica seguem
obrigatoriamente um regime regulamentado por Lei, obrigagdo essa advinda do dispositivo
constitucional, previsto no artigo 37, inciso XXI, da Constituicao Federal de 1988, o qual
determinou que as obras, os servicos, compras € alienagdes devem ocorrer por meio de

licitagdes.
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A licitacdo foi o meio encontrado pela Constituicdo Federal, para tornar isondmica a
participacao de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgaos
publicos acerca dos servicos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos
campos mercadologicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, ¢ ainda procurar

conseguir a proposta mais vantajosa as contratacoes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do art. 37 da CF/1988:

(...) “XXI - ressalvados os casos especificados na legislago, as obras, servigos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitacdo publica
que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com clausulas que
estabelecam obrigagdes de pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de
qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das

obrigacdes.”

A regulamentagdo do exercicio dessa atividade encontra amparo na Lei Federal n° 14.133

de 1° de abril de 2021, conhecida como Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

O objetivo da licitagdo, portanto, ¢ contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos
principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar ¢
regra. Entretanto, ha aquisi¢des e contratagdes que possuem caracterizagdes especificas
tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitacdes nos tramites usuais, tendo em vista a

impossibilidade de se estabelecer a concorréncia entre licitantes.

Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou inviaveis, a lei previu excecdes a regra,
ocorrendo as contratagdes mediante Dispensas de Licitacdes e a Inexigibilidade de
Licitagdo. Trata-se de contratagdes realizadas sob a rege dos artigos art. 72 e 74, ambos da

Lei 14.133/2021.

Com relacdo a Inexigibilidade, a licitagdo se torna impossivel, tendo em vista a
inviabilidade de competi¢do. O art. 74 da Lei 14.133/2021 elencou em seus incisos,
exemplos daquilo que caracteriza inviabilidade de competi¢cdo, dentre eles, o contido no
inciso II, que permite a contratacdo direta quando o objeto ¢ exclusivo e ndo se justifica a

realizacdo do certame, a saber:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicio, em especial nos
casos de:
V - aquisi¢@o ou locacio de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizag¢do tornem necessaria sua escolha.
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:
I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢ do prazo de
amortizagdo dos investimentos;
IT - certifica¢do da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para cla.

Assim sendo, tem-se que, conforme determina o §5° do referido artigo, foram observados

e devidamente comprovados os trés requisitos legais:

3.2.1. AVALIACAO PREVIA (I) - A avaliagdo prévia do bem foi devidamente realizada
e comprovada através da avaliagdo do corretor de imoveis, registro fotografico do imével
¢ laudo de vistoria técnica do imdvel, demonstrando o seu estado de conservagdo. Na
ocasido, ¢ constatado através dos referidos documentos que o imével localizado na Rua E,
n°® 13, Bairro Eldorado, Delmiro Gouveia/AL, possui: estado de conservacao adequado as
atividades pedagogicas e clinicas; plena funcionalidade das salas de atendimento,
banheiros, espacos administrativos e areas de circulagdo; inexisténcia de necessidade de
adaptagdes estruturais significativas; inexisténcia de custos relevantes de adequagao; valor
locaticio compativel com os parametros de mercado e inferior a média identificada em

avaliacoes semelhantes;

3.2.2. INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO VAGO (II)- Inexiste imovel publico que
atenda ao objeto desta contratacdo, conforme declaracdo emitida pela Secretaria de

Administracdo (fl.);

3.2.3. SINGULARIDADE DO IMOVEL (III) - O imével apresenta singularidade
comprovada, decorrente de: distribui¢do interna ja adaptada as necessidades do
atendimento clinico e pedagdgico; possibilidade de atendimento simultaneo por diferentes
profissionais, com manutencdo de privacidade; localizacdo estratégica em area central do
Bairro Eldorado, facilitando o acesso das familias, estudantes e equipe técnica;
proximidade da feira livre municipal, 4rea de grande circulagdo, favorecendo mobilidade e

conexdo comunitaria; compatibilidade plena com o servigo atualmente instalado, evitando
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interrupcdes e custos de mudancga; inexisténcia de alternativas privadas que oferecam
estrutura equivalente, conforme levantamento de mercado; vantagem econdmica
comprovada, com valor de aluguel dentro dos pardmetros de mercado e sem necessidade

de investimentos adicionais de adaptagao.

Diante da inviabilidade de competicdo, justificada pela inexisténcia de imdveis
alternativos adequados e pela necessidade de preservar a continuidade dos servigos
especializados ja instalados, a contratacio enquadra-se na hipoétese de inexigibilidade

prevista no art. 74 da Lei n° 14.133/2021.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Conforme Estudo Técnico Preliminar, Os requisitos minimos para a adequada execucao
da contratacdo de locacdo do imovel destinado ao funcionamento do Centro de
Atendimento Educacional e Clinico Mireta Vieira Batalha — Clinica Escola sdo os

seguintes:

4.1.1. Requisitos funcionais:

1. Possibilitar o funcionamento integrado dos servigos educacionais e clinicos,
incluindo salas especificas para Atendimento Educacional Especializado (AEE),
atendimentos terapéuticos e atividades de apoio.

ii. Garantir circulagdo segura e acessivel para estudantes, familiares, profissionais e
visitantes.

1ii. Comportar adequadamente fluxos simultaneos de atendimento pedagogico e clinico

sem interferéncia entre atividades.

4.1.2. Requisitos técnicos:
i. Estrutura fisica compativel com atividades educacionais: salas de atendimento
pedagdgico, sala de coordenacgao, area de apoio administrativo.
ii. Instalacdes hidraulicas, elétricas e sanitdrias em pleno funcionamento, com

capacidade para uso continuo.

4.1.3. Requisitos legais:

i. Imovel regularizado perante o Municipio e demais 6rgaos competentes;
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ii. Observancia aos requisitos previstos na Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato),
especialmente quanto as obrigagdes do locador, condigdes de uso do imovel,
responsabilidades por manutengao;

iii. Atendimento as exigéncias da Lei n° 14.133/2021 quanto a formalizacdo da

contratagdo, pesquisa de mercado e justificativas técnicas.

4.1.4. Requisitos operacionais:
1. Localiza¢do em area acessivel a comunidade escolar, em zona urbana.
ii. Condi¢des que permitam atendimento diario e continuo.
iii. Ambiente compativel com o sigilo profissional e a privacidade dos estudantes e
familias.
iv. Possibilidade de adaptagdes minimas, caso necessarias, sem inviabilizar a imediata

utilizagdo das instalagdes

5. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

5.1 A selecdo do fornecedor sera realizada mediante INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razio da
inviabilidade de competi¢ao decorrente da singularidade do imével, conforme demonstrado

no Estudo Técnico Preliminar.
5.2 Integram a fundamentag@o da contratagdo direta:

a) avaliacdo prévia do imovel emitida por profissional habilitado, que indica preco

compativel com o mercado;

b) declaracdo de inexisténcia de imdvel publico vago emitida pela Secretaria de

Administragao;

¢) justificativa técnica da singularidade do imdvel como unica alternativa capaz de atender

plenamente as necessidades do Depdsito da SEMED;

d) demonstragdo da vantagem administrativa e econdmica da contratagao.
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5.3 O fornecedor selecionado serd o proprietario do imdvel que retne todas as
caracteristicas essenciais definidas no Estudo Técnico Preliminar e neste Termo de

Referéncia, sendo inviavel a competi¢do entre imoveis distintos.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada em conformidade com o art. 23 da
Lei n° 14.133/2021 e com o art. 74, §5°, inciso I, da mesma lei, considerando avaliacao
prévia do imovel, analise de mercado e negociacdo administrativa, com vistas a obtenc¢ao

da proposta mais vantajosa para a Administragao.
6.2. Para a defini¢do do valor estimado, foram adotados os seguintes pardmetros:

a) avaliacao locacional realizada por profissional habilitado do ramo imobiliario,
que apurou valor de referéncia mensal de R$ 4.250,00 (quatro mil, duzentos ¢
cinquenta reais), considerando caracteristicas fisicas, estado de conservacao,

localizagdo e padrao construtivo do imével;

b) analise do levantamento técnico constante no Estudo Técnico Preliminar, que
confirmou a adequacdo do imdvel as necessidades do Centro de Atendimento

Educacional e Clinico Mireta Vieira Batalha;

c¢) analise dos contratos de locacdo atualmente vigentes no dmbito da SEMED,
conforme declaragdo administrativa anexa, da qual se extrai que a média dos valores
pagos gira em torno de R$ 6,70 (seis reais e setenta centavos) por metro quadrado,
parametro este utilizado apenas como referéncia, uma vez que ndo contempla

fatores locacionais e estruturais especificos;

d) andlise do contrato de locacdo anteriormente vigente para o mesmo imovel,
firmado sob a égide da Lei n°® 8.666/1993, cujo valor mensal atualmente pago ¢ de

R$ 2.525,00 (dois mil, quinhentos e vinte e cinco reais);

6.3. Considerando os parametros acima, bem como a singularidade do imoével, sua
localizagdo estratégica, a inexisténcia de alternativas equivalentes e a necessidade de

continuidade do servigo publico, procedeu-se a negociagdo administrativa direta com a
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proprietaria, da qual resultou o valor mensal pactuado de R$ 3.000,00 (trés mil reais), o que

evidencia a vantagem econOmica da contrata¢ao para a Administragao Publica.

6.4. O valor negociado mostra-se inferior ao valor de referéncia apurado na avaliacao
imobiliaria e compativel com os parametros internos de locagdo, representando vantagem
econdmica para a Administracio Publica, sem caracterizar sobrepreco ou

incompatibilidade com o mercado.

6.5. O valor estimado total da contratagdo corresponde a R$ 36.000,00 (trinta e seis mil
reais), considerando a vigéncia inicial de 12 (doze) meses, atendendo aos principios da
economicidade, razoabilidade, eficiéncia e interesse publico, atendendo integralmente as

exigéncias legais aplicaveis as contratacdes diretas por inexigibilidade de licitagao.

7. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1 As despesas com o presente contrato correrdo a conta dos recursos provenientes do
RECURSOS PROPRIOS - MDE, a ser especificada pelo ordenador financeiro desta

secretaria.

8. DAS OBRIGACOES E ENTREGA DO OBJETO

8.1. Sao obrigacdes da CONTRATANTE:

a) Convocar a contratada, dentro do prazo de efic4cia de sua proposta, para assinatura do

Contrato;

b) Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela empresa prestadora, de

acordo como os termos deste documento;

c) Efetuar o pagamento nas condicdes e preco pactuado;

d) Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
verificadas, para que seja reparado ou corrigido, sem prejuiz das penalidades cabiveis;

e) Acompanhar a execucdo do servico, por intermédio de representante especialmente

designado;
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f) Cumprir as demais disposi¢oes contidas neste Termo de Referéncia.
g) Aplicar a Contratada as penalidades regulamentares contratuais.
8.2. Sao obrigacdes da CONTRATADA:

a) Assinar o Contrato em até 05 (cinco) dias contados da convocagao para sua formalizagao

pela Contratante;
b) Atender a todos os pedidos efetuados durante a vigéncia do contrato;

c¢) Responder por danos causados diretamente a Contratante ou a terceiros, decorrentes de

sua culpa ou dolo, durante a contratagio;

d) Acatar as orientacdes da Contratante, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita fiscalizacao,

prestando esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamacdes formuladas;
8.3. DA RESCISAO CONTRATUAL

8.3.1. A Administracdo Publica podera rescindir unilateralmente o contrato de locacdo a
qualquer tempo, por motivo de interesse publico devidamente justificado, mediante
comunicacdo formal ao locador com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem que disso
decorra direito a indenizagdo, exceto quanto aos valores proporcionais eventualmente

devidos até a data efetiva da desocupacao do imovel.

9. DO ALUGUEL E PAGAMENTO

9.1. O aluguel sera calculado com base no valor mensal fixado neste Termo de Referéncia,
correspondendo sempre ao periodo completo de 30 (trinta) ou 31 (trinta e um) dias contados

entre a data de inicio da vigéncia contratual e a mesma data do més subsequente.

9.1.1. A titulo de exemplificagdo do paragrafo anterior, caso o contrato seja assinado em
25/12/2025, o primeiro periodo de cobranca abrangera o uso no periodo de 25/12/2025 a
25/01/2026, sendo devido o valor integral mensal, independentemente de coincidéncia com
o mes civil. O mesmo critério se aplicara aos periodos seguintes, até o término da vigéncia

contratual. Somente no ultimo més sera admitido calculo proporcional, caso a data de
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encerramento do contrato nao coincida com a data padrdao de referéncia adotada para os

ciclos mensais de pagamento.

9.2 O valor do aluguel mensal é de R$ 3.000 (trés mil reais), devendo o pagamento ser

feito até o 5° (quinto) dia 1til do més subsequente.

9.2.1 O valor estabelecido neste Instrumento sera passivel de reajuste, caso o locatério e
locador estejam de comum acordo e enquanto estiver vigente este contrato, na forma da Lei

Federal n° 10.192 de 14.02.2001

9.3. O pagamento sera efetuado pela Contratante, de forma mensal, no prazo estipulado no
subitem 9.2, através de depdsito bancario/transferéncia em conta corrente fornecida pela

contratada.

9.4. Havendo circunstancia que desaprove a liquidacao, o pagamento sera sustado, até que

sejam tomadas as medidas saneadoras necessarias
9.5. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.5.1. A medicdo consistird na verificagdo da efetiva disponibilizacdo do imdvel em

condi¢des adequadas de uso, conforme vistoria periddica realizada pelo fiscal do contrato.
9.5.2. Para efeito de pagamento, serdo observados os seguintes critérios:

a) o pagamento mensal somente serd realizado se, no periodo correspondente, o imdvel

tiver sido disponibilizado integralmente e sem restrigoes ao uso pela SEMED;

b) havendo registro de impedimento total ou parcial de uso por falha atribuida ao locador,

serd aplicado desconto proporcional ao periodo de indisponibilidade;

¢) caso o imovel apresente condi¢cdes inadequadas por omissdao do locador, o pagamento

podera ser suspenso até que a pendéncia seja solucionada.

10. DA VIGENCIA E PRORROGACAO
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10.1 A vigéncia do contrato resultante deste Termo de Referéncia tera inicio na data da sua
publicacao oficial, com vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos termos

da Lei 14.133/2021.

10.1 Findo o prazo ajustado no item 1.3, se o LOCATARIO continuar no imével por mais
de 30 (trinta) dias sem oposicdo do LOCADOR, ficara a locag@o prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas condi¢des contratuais estabelecidas, conforme p. tnico do

artigo 56 da Lei do Inquilinato (LEI N.8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991).

11. DAS RESPONSABILIDADES

11.1. Sera de responsabilidade do LOCATARIO, todos os Impostos, Taxas em qualquer

instancia governamental, que incidirem sob o imovel objeto do presente instrumento.

11.2. A cessao ou transferéncia do presente contrato, a sublocagdo ou empréstimo, parcial
ou total do imovel ora locado, dependerd do prévio e expresso consentimento do
LOCADOR, o qual devera ser manifestado por escrito, sob pena de ACAO JUDICIAL de

despejo com o retorno da posse do imovel ao LOCADOR na forma da Lei.

11.3 O LOCATARIO declara ter recebido o imével ora locado, bem como seus acessorios,

em perfeitas condi¢des para fins a que se destina, conforme laudo de vistoria em anexo.

11.3.1 O LOCATARIO tera direito a reclamacio ou rescisdo, sem 6nus de contrato se, por
qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de Lei, regulamento, Convencao
ou de Deficiéncia nas Instalag¢des, haja qualquer restri¢do na perfeita utilizacdo do imovel

locado.

11.3.2 Obriga-se o LOCATARIO manter o imével, objeto deste contrato, nas mesmas
condi¢des em que recebeu, correndo por sua conta todos os reparos, objetivando a
conservacdo do imovel, suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele existentes,
inclusive os consertos que se fizerem necessarios na rede d’agua e esgoto, bem como as

multas que der causa, por inobservancia de Leis, Decretos e Regulamentos.
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11.3.3 O LOCATARIO tera o direito de retengdo ou indenizagio por quaisquer obras e/ou
benfeitorias, mesmo que necessarias € com consentimento escrito do LOCADOR, nao

podendo serem retiradas, estando vinculadas ao imoével

11.4 Ficara igualmente rescindido e de pleno direito o presente contrato, se ocorrer incéndio

no prédio, ou se este for desapropriado.

11.5 O locatario, se obriga a efetuar o pagamento das despesas por prestacao de servigos
tais como Energia Elétrica, Agua, Gas, demais enquanto durar a vigéncia contratual, sem

que haja qualquer reembolso futuro.

11.5.1 Fica obrigado ao Locatario, que no prazo de 30 dias apos a assinatura do presente
instrumento, deverd formalizar nas concessiondrias prestadoras de servigos de agua e

energia elétrica contrato em seu nome.

11.5.2 Fica o LOCATARIO autorizado a instalagdo de placas, cartazes ou quaisquer
inscrigdes ou sinais, bem como aparelhos de ar-condicionado, antenas, etc., na parte externa

do imovel.

11.6 O LOCADOR n#o respondera por danos que venham a sofrer o LOCATARIO em
razdo de derramamento de liquidos, rompimento de canos, aberturas de torneiras, etc.,

incéndio, de casos fortuitos ou de for¢a maior.

11.6.1 O LOCATARIO tera direito a reter o pagamento do aluguel, ou qualquer outra
quantia devida nos termos do presente contrato, sob a alega¢ao de nao terem sido atendidas

exigéncias por ventura solicitadas.

11.7 Durante a vigéncia da locagdo fica assegurado ao LOCADOR o direito de visita ao

imovel para verificagdo do bom cumprimento do contrato.

11.8. Vencida a locagdo, obriga-se o locatario a comprovar a quitacdo de todas as contas
decorrentes do imdvel, taxas, impostos, contribui¢des, energia, dgua etc., devendo devolver
a unidade ao locador nas condi¢des em que recebeu, independente de notifica¢do judicial

ou extrajudicial. Caso seja rescindido o contrato pelo locatario, este deve antes da entrega,
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quitar todos os débitos decorrentes da vigéncia contratual, estando cientes as partes das

obrigacdes contratuais.

12. DA FISCALIZACAO / ACOMPANHAMENTO / GESTAO DO CONTRATO

12.1. A contratacdo serd acompanhada, fiscalizada e gerida por servidores a serem

designados pelo Gestor da Pasta.

12.2. O fiscal da contratagdo tera, entre outras, as seguintes atribui¢des:

a) Expedir ordens de execugao;

b) Acompanhar a execuc¢do dos servigos mensurados no Termo de Referéncia;
c) Fiscalizar a contratacdo quanto a qualidade desejada;

d) Comunicar a Contratada o descumprimento das obrigacdes assumidas e solicitar a

Secretaria de Educagdo a aplicacao de penalidades cabiveis;
e) Acompanhar a prestacao dos servicos para efeito de pagamentos;

f) Solicitar a Contratada e a seu preposto todas as providéncias necessarias ao bom e fiel

cumprimento das obrigacoes.

g) realizar vistorias periddicas no imoével, registrando eventuais irregularidades;
h) comunicar formalmente ao locador qualquer necessidade de reparo, manutencdo ou
ajuste;

1) acompanhar o atendimento das obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia;
J) registrar ocorréncias que impactem o uso do imével e encaminhar relatorio a autoridade
competente;

k) solicitar providéncias a contratada sempre que necessario para preservacdo da

funcionalidade do espago.

13. DAS SANCOES

13.1. Comete infragao administrativa nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021.
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13.1.1. Inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigagdes assumidas em decorréncia

da contratacao;

13.1.2. Ensejar o retardamento da execu¢ao do objeto;
13.1.3. Fraudar na execugao do contrato;

13.1.4. Comportar-se de modo inidoneo;

13.1.5. Cometer fraude fiscal;

13.1.6. Nao mantiver a proposta;

13.1.7. Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar contrato

administrativo;

13.1.8. Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modifica¢des ou
prorrogacdes de contratos celebrados com a administragdo publica, sem autorizacao em lei,

no ato convocatorio da licitagdo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais;

13.1.9. Manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos celebrados

com a administracao publica.

13.2. A Contratada que cometer qualquer das infracdes discriminadas no subitem acima
ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sang¢des previstas Lei n°

14.133, de 2021.
13.3. Também ficam sujeitas as penalidades da Lei n° 14.133, de 2021, a Contratada que:

13.3.1. Tenha sofrido condenacao definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal

no recolhimento de quaisquer tributos;
13.3.2. Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

13.3.3. Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude

de atos ilicitos praticados.
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13.3.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa a Contratada, observando-

se o procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021.

13.3.5. A autoridade competente, na aplicagao das sangdes, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a

Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

14. DA APLICACAO DA LEI DO INQUILINATO E DAS HIPOTESES DE
EXTINCAO DOS CONTRATOS

14.1 A relagdo contratual sera regulamentada pela Lei 8245/1991 (Lei do Inquilinato),
devendo ser aplicada esta lei para resolucdo de questdes advindas da locagdo.

Subsidiariamente serd aplicada a Lei 14.133/2021.

14.2 As hipoteses de extingao contratual sdo as previstas nos artigos 137, 138 e 139 da Lei

14.133/2021.

Art. 137. Constituirdo motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser
formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa, as seguintes situagdes:

I - ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de
clausulas contratuais, de especifica¢des, de projetos ou de prazos;

IT - desatendimento das determinagdes regulares emitidas pela autoridade
designada para acompanhar e fiscalizar sua execu¢@o ou por autoridade superior;
III - alteragdo social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que
restrinja sua capacidade de concluir o contrato;

IV - decretagdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou
falecimento do contratado;

V - caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovados, impeditivos da
execucdo do contrato;

VI - atraso na obtengdo da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou
alterag@o substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo
previsto;

VII - atraso na liberag@o das areas sujeitas a desapropriaco, a desocupacio ou a
servidao administrativa, ou impossibilidade de liberagdo dessas areas;

VIII - razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgao
ou da entidade contratante;

IX - ndo cumprimento das obrigagdes relativas a reserva de cargos prevista em
lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para
reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.

§ 1° Regulamento podera especificar procedimentos e critérios para verificagdo
da ocorréncia dos motivos previstos no caput deste artigo.

§ 2° O contratado tera direito a extingdo do contrato nas seguintes hipoteses:
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I - supressdo, por parte da Administragdo, de obras, servigos ou compras que
acarrete modifica¢@o do valor inicial do contrato além do limite permitido no art.
125 desta Lei;

IT - suspensdo de execucdo do contrato, por ordem escrita da Administra¢ao, por
prazo superior a 3 (trés) meses;

IIT - repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias uteis,
independentemente do pagamento obrigatorio de indenizagdo pelas sucessivas e
contratualmente imprevistas desmobilizagdes e mobiliza¢des e outras previstas;
IV - atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos
pagamentos ou de parcelas de pagamentos devidos pela Administragdo por
despesas de obras, servi¢os ou fornecimentos;

V - néo liberagdo pela Administragdo, nos prazos contratuais, de area, local ou
objeto, para execugdo de obra, servico ou fornecimento, e de fontes de materiais
naturais especificadas no projeto, inclusive devido a atraso ou descumprimento
das obrigacdes atribuidas pelo contrato & Administragdo relacionadas a
desapropriacdo, a desocupagdo de areas publicas ou a licenciamento ambiental.

§ 3° As hipoteses de extingdo a que se referem os incisos II, Il e IV do § 2° deste
artigo observardo as seguintes disposi¢des:

I - ndo serfio admitidas em caso de calamidade publica, de grave perturbagdo da
ordem interna ou de guerra, bem como quando decorrerem de ato ou fato que o
contratado tenha praticado, do qual tenha participado ou para o qual tenha
contribuido; - assegurardo ao contratado o direito de optar pela suspensdo do
cumprimento das obriga¢des assumidas até a normalizagdo da situag¢do, admitido
o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, na forma da
alinea “d” do inciso II do caput do art. 124 desta Lei.

§ 4° Os emitentes das garantias previstas no art. 96 desta Lei deverdo ser
notificados pelo contratante quanto ao inicio de processo administrativo para
apuragdo de descumprimento de clausulas contratuais.

Art. 138. A exting@o do contrato podera ser:

I - determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;

I - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por
comité de resolugdo de disputas, desde que haja interesse da Administracéo;

III - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula
compromissoria ou compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.

§ 1° A extingdo determinada por ato unilateral da Administragdo e a extingao
consensual deverdo ser precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.

§ 2° Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, o
contratado sera ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido e tera direito a: I - devolugdo da garantia;

IT - pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data de extingao;

IIT - pagamento do custo da desmobilizagao.

Art. 139. A extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo podera
acarretar, sem prejuizo das sangdes previstas nesta Lei, as seguintes
consequéncias: I - assun¢do imediata do objeto do contrato, no estado e local em
que se encontrar, por ato proprio da Administragdo;

I - ocupagdo e utilizagdo do local, das instalagdes, dos equipamentos, do material
e do pessoal empregados na execucdo do contrato e necessarios a sua
continuidade;

III - execugdo da garantia contratual para:

a) ressarcimento da Administracdo Publica por prejuizos decorrentes da ndo
execucao;

b) pagamento de verbas trabalhistas, fundidrias e previdenciarias, quando
cabivel;

¢) pagamento das multas devidas & Administracdo Publica;
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IV exigéncia da assungdo da execugdo e da conclusdo do objeto do contrato pela
seguradora, quando cabivel; - retencdo dos créditos decorrentes do contrato até
o limite dos prejuizos causados a Administracdo Publica e das multas aplicadas.
§ 1° A aplicacdo das medidas previstas nos incisos I e II do caput deste artigo
ficard a critério da Administragdo, que podera dar continuidade a obra ou ao
servico por execugao direta ou indireta.

§ 2° Na hipotese do inciso II do caput deste artigo, o ato devera ser precedido de
autorizagdo expressa do ministro de Estado, do secretario estadual ou do

secretario municipal competente, conforme o caso.

15. DO FORO

15. As partes elegem de comum acordo o Foro da Comarca de Delmiro Gouveia,
renunciando a qualquer outro mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou

litigios resultantes do instrumento contratual.

Delmiro Gouveia-AL.

LUCAS APOLO SANTOS DE FARIAS
Assist. Adm. Educacional

De acordo:
LUZIA KEYLLA CAVALCANTE BRANDAO
Secretaria Municipal de Educacao
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